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Kaavoitusohjelmassa 2025 esitetdan ensi vuoden kaavoituksen tydohjelma.

Tyoohjelmaan kuuluvista hankkeista osa on jo vireilla. Kaavoituskohteista kerrotaan alueen yleiskuvaus ja kaavoituksen tavoitteet
seka arvio alueen toteuttamisesta.

Yksityisten hakemuksesta aloitettujen kaavahankkeiden yhteydessa laaditaan kaavan kaynnistamissopimus ja tarvittaessa
maankayttosopimus. Maankayttosopimuksilla tarkoitetaan sopimuksia, joilla kunta ja maanomistaja keskenaan sopivat
maanomistajan omistaman alueen asemakaavoituksen kaynnistamisesta seka kaavan toteuttamiseen liittyvista osapuolten valisista
oikeuksista ja velvoitteista sisaltdaen kaavoitustyon kustannukset. (MRL 12a) Maanomistajan osallistumisesta kunnalle aiheutuviin
vhdyskuntarakentamisen kustannuksiin sovitaan ensisijaisesti maankayttosopimuksin. Maankayttésopimus voidaan sitovasti tehda
vasta sen jalkeen, kun kaavaluonnos tai ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. MRL 91 b §. Maankadyttésopimus on kuitenkin
allekirjoitettava ennen kuin valtuusto hyvaksyy kaavan.

Kaavoitusohjelmassa on mainittu asemakaavojen lisaksi maankayton selvityksia ja suunnitelmia, joita tarvitaan asemakaavojen
pohjaksi. Selvitysten tarkoituksena on tarkentaa alueen kehittamistavoitteita ennen asemakaavan vireille tuloa ja tarkastella
asemakaavoitettavan alueen liittymista yhdyskuntarakenteeseen ja lahiymparistoon laajemmin kuin varsinaisessa asemakaavassa.
Niita viedaan tiedoksi kunnanhallitukselle, mutta niita ei aseteta virallisesti nahtaville eikd niistd ole kommentointi- tai
valitusmahdollisuutta eika oikeusvaikutuksia. Selvitykset voivat joissakin tapauksissa johtaa kohteen kaavoituksen lykkdaamiseen tai
kohteen kaavoituksesta luopumiseen.

Kohdekuvauksissa esitetyt asukasmaaratavoitteet perustuvat Tilastokeskuksen vuoden 2020 tietoon perheen keskikoosta, joka on
2,72 henkil6a.
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Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaisesti yleiskaava toimii ohjeena asemakaavojen laatimiselle ja velvoittaa seka kuntaa etta kaikkea
viranomaistoimintaa edistamaan hyvaksytyn yleiskaavan tavoitteita. Valtuustokausittain, kunnan strategian paivittamisen yhteydessa, voidaan tarvittavilta
osin tarkistaa strategisen yleiskaavan linjauksia. Yleiskaavan seuraava paivityskierros on alkamassa seuraavan valtuustokauden alkaessa. Eri alueiden
toteuttamisjarjestyksen paivittdaminen on yksi tarkistamiskohteista. Strategista yleiskaavaa toteutetaan sellaisenaan mm. rakennuslupamenettelyiden
yhteydessa muilla kuin voimassa olevien tarkempien osayleiskaavojen ja asemakaavojen alueilla.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 10.5.2021 koko Hollolan strategisen yleiskaavan 2020 ja kaava on tullut voimaan valitusmenettelyn jalkeen 19.8.2023.
Strateginen yleiskaava linjaa kunnan yhdyskuntarakenteen kehittamisen suuntaa ja maankayton tarkoituksenmukaista kehittamista seka edistaa taloudellista,
toimivaa ja viihtyisaa yhdyskuntarakenteen syntymista. Strateginen yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena.

Strategisen yleiskaavan alueella on voimassa tarkempia osayleiskaavoja mm. Himeenkosken keskustan ympariston, Messila-Tiirismaan ja Kalliola-

Paimelan osayleiskaavat. Strateginen yleiskaava ei mydskaan koske osaa ranta-alueista, joissa on voimassa osayleiskaavat.
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Strategisen yleiskaavan 2020 oikeusvaikutteiset teemakartat

Kartat, kaava-asiakirjat ja kaavan liiteasiakirjat ovat tutustuttavissa Hollolan kunnan kaavoituksen nettisivuilla. 5
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osin ylempien kaavatasojen suunnittelumaarayksista ja MAL-yhteistyosopimuksista.
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Strategisen yleiskaavan ja Nostavan alueen maankayttdselvityksen 2021 osoittamia 6
suunnittelutavoitteita kohdealueella ovat tiiviisti henkil6junayhteyteen tukeutuva noin

7000 asukkaan asemataajama, kestava liikkuminen, riittavat siniviheryhteydet ja

virkistysalueet seka asukkaille riittavat kaupalliset palvelut. Kumipyoraliikenne alueelle

ohjataan nykyisen Nostavan eritasoliittyman kautta. Nostavan maankayttoselvityksen 2021

tavoitteita kdytetdan yleiskaavatyon tavoitteina soveltuvin osin. %
Ympadristohaittaselvitykset ja suoja-alueiden tarpeen maarittdminen kuuluvat <

kaavoitustyohon ja niilla pohjustetaan vaikutusten arviointia ja tulevia kaavamaarayksia. %'faa,,.

Selvityksissa tutkitaan myos alueelle sallittavan toiminnan mahdollista vaikutusta lahiston 5 Pk

nykyisiin asuinalueisiin. _«\0@

Osayleiskaavahanke on aloitettu v 2024 ja sen alustava valmistumistavoite on v 2026 Lei““‘

lopussa. Osayleiskaavatydhon osallistuu Nostavan osayleiskaava- hankkeiden yhteinen
luottamushenkildista ja viranhaltijoista koottu ohjausryhma.

Hankkeen taloudellinen arviointi kdynnistyy osayleiskaavaprosessissa.
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Osayleiskaava on paatetty vireille Hollolan kunnan kaavoitusohjelmassa v 2024.
Osayleiskaavan alue on paaosin sama kuin vuonna 2023 vahvistuneen seudullisen
jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavan osoittama kiertotalousalue. Alue on nykyisin
yksityisten omistamaa maa- ja metsatalousaluetta, jossa ei ole asutusta.

Suunnittelutavoitteet on hyvaksytty valtuuston paatokselld 28§ 10.6. 2024. Tavoitteet
maarittyvat osin ylempien kaavatasojen suunnittelumaarayksista. Kaavatyossa tutkitaan
mahdollisuutta sijoittaa alueelle valvottua kiertotaloutta harjoittava yrityskeskittyma, jolle
tavoitellaan koordinoijaa eli kiertotalousoperaattoria. Mahdollisesti haittoja synnyttavia
toimintoja osoitetaan rakennuksiin haittojen hallitsemiseksi. Alueella ei sallita biojatteen
kasittelya. Maakuntakaava ohjaa tutkimaan alueelle my6s maa- ainesten kasittelytoimintaa
seka puuraaka- aineen ja huoltovarmuuspolttoaineen valisailytysta ulko-olosuhteissa.

Hankkeessa tavoitellaan kiertotalousyritystoimintaa mahdollistavaa kaavaratkaisua
koordinoidusti Ladecin kdaynnistaman Green Logistics-kehityshankkeen kanssa. Koska
tulevasta kiertotalousoperaattorista ei toistaiseksi ole sopimusta, ei voida edeta
kumppanuuskaavoituksena. Kaavoitustydssa teetetaan konsulttiselvitykset kiertotalouden
liilketoimintaedellytyksista. Niissa selvitetdan alan yritystoimijoiden kanssa
kiertotaloustoimintojen taloudellisia edellytyksia ja niiden heijastumista kaava-alueen
maankayttoon.

Ympadristohaittaselvitykset ja suoja-alueen tarpeen maarittaminen kuuluvat kaavoitustyohon
ja niilla pohjustetaan vaikutusten arviointia ja tulevia kaavamaarayksia.
Ymparistoselvityksissa huomioidaan myds alueen perustamisen aikaiset maa- ja kiviainesten
otto- ja tayttotyot noin 15 vuoden aikana. Selvityksissa tutkitaan myos alueelle sallittavan
toiminnan mahdollista vaikutusta lahiston nykyisiin asuinalueisiin. Lisdksi selvitetdan, miten
hankkeesta aiheutuva luontokato (viherpinnan menetys) voitaisiin korvata esim. luonnon
ennallistamishankkeella soveltuvassa kohteessa. Alueelle tullaan laatimaan myéhemmin
myos asemakaava.

Osayleiskaavahanke on aloitettu v. 2024 ja sen alustava valmistumistavoite on v. 2026
lopussa. Osayleiskaavatyohon osallistuu Nostavan osayleiskaavahankkeiden yhteinen
luottamushenkil6ista ja viranhaltijoista koottu ohjausryhma, joka on perustettu
kunnanhallituksen paatoksella 11§ 22.1.2024. Kuntalaisia, maanomistajia ja muita osallisia
osallistetaan MRL saddosten mukaisesti kaavahankkeen aikana ja lisdksi jarjestetdan yleisolle
suunnattuja vuorovaikutteisia tilaisuuksia.

Hankkeen taloudellinen arviointi kdynnistyy osayleiskaavaprosessissa.
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Alue sijaitsee Koulurinteentien eteldpuolella ja alueella on kunnan
omistuksessa olevia vuokrarivitaloja ja Salpakankaan koulu seka paivakoti.
Kaava-alueesta suurin osa on virkistysaluetta, joka on osa kuntakeskuksen
viher- ja virkistysverkostoa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tiivistda yhdyskuntarakennetta,
osoittaa koulun tontille poikkeamispaatoksilla toteutunut rakennusoikeus
seka osoittaa yhteydet kevyelle liikenteelle. Alueelle tuleva kevytvaylakatu on
tulevan Salpakangas-Nostava kevytvaylayhteyden paaliikennereitti.

Kaavahankkeen karkea tuottotavoite on 20 uutta tonttia ja noin 200 uutta
asukasta. Rivitaloaluetta kehitetaan tehokkaampaan asumiskayttoon
osoittamalla alueelle kerrostalorakentamista n. 12000 k-m2.
Asemakaavasuunnittelussa tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa myos
muutama pientalojen kortteli Hirvikalliontien varteen.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kevaalla 2022 ja tavoitteena on
hyvaksya kaava vuoden 2025 aikana.

Varhaisvaiheen kustannusarvio tarvittavasta katu- ja vesihuoltoinfrasta on
350 000 euroa. Kaava-alueelle tuleva osuus Salpakangas-Nostava
paakevytvayldakadusta on arviolta 1 300 000 euroa.

Alue on padosin kunnan omistuksessa, joten uuden kunnallistekniikan
kustannuksia saadaan osin katettua tontinmyynnilla.
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Alue sijoittuu Kukkilaan, Lahden kaupungin rajalle, Toisenmaentien ja
Karjusaarenkadun risteysalueen ymparistoon. Alueeseen sisaltyy vesialue,
joka on luonnonsuojelualuetta.

Alueella on omakotiasutusta seka hoitamatonta peltoa, jonka taustalla
maasto nousee jyrkasti kallioiselle maenlaelle. Suunnittelualueen koko on
noin 45 hehtaaria. Kaavahankkeen karkea tuottotavoite on 45 uutta tonttia
ja noin 140 asukasta, joilta saadaan jatkossa kunta- ja kiinteistéverotuloja.

Tavoitteena on asemakaavoittaa maa- ja metsatalouskaytdssa olevalle
alueelle pientaloasutusta Karjusaarenkadun ja Toisenmdaentien
idanpuoleiselle alueelle. Itd-lansisuuntainen viheryhteys sailytetaan.

Lisdksi tavoitteena on osoittaa omakotirakentamista Karjusaarenkadun ja
rannan valiin yksityisten ja kunnan omistamien ranta-alueiden kadun
puoleisille reunoille.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla toukokuussa 2024. Tavoitteena on hyvaksya
kaava vuoden 2025 kesalla.

Kaavoituskohde on pdaosin kunnan omistamaa maata. Varhaisvaiheen
kustannusarvio tarvittavasta uudesta katu- ja vesihuoltoinfrasta on 1 300 000
euroa. Alueen maapera on osin savea, mika nostaa kustannuksia. Saanto-

odotus on noin 45 uutta pientalotonttia. .

YU

Suunnittelussa huomioidaan erityisesti itd-lansisuuntaiset ekologiset
verkostot sekd alueen asukkaita palvelevat virkistysverkostot.
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Alue sijaitsee kehatien eteldpuolella. Alueen pinta-ala on noin 7 hehtaaria.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kehatien (VT 12) eritasoliittyman ja
Iahialueiden yritysalueiden laajentamisen.

Alueelle tavoitellaan teollista toimintaa, varastointia ja logistiikkaa tukevia
toimintoja.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kevaalla 2022.
Tavoite on saada kaava hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2025.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda kunnalta merkittdvaa panostusta
alueen esirakentamiseen ja kunnallistekniikan toteuttamiseen.
Asemakaavoituksen tueksi on laadittu kunnallistekniikan ja vesihuollon
yleissuunnitelma ja kaavan kustannusvaikutuksia arvioidaan suunnittelun
edetessd. Vuosien 2025-26 investointiohjelmassa Hopeakallion ja Paassilta
Il:n tontin esirakentamisen loppuosan hinta-arvio on 1,3 miljoonaa euroa.

Asemakaavalla lisdtdan kunnan yritystontteja hyvien liikenneyhteyksien
darelta ja tavoitellaan lisaa yhteisoverotuloja.
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Suunnittelualue sijoittuu Kukkilan kyldaan Kalliolanpeltotien ja

Vahaseldnojan valiselle maatalouskadytdssa olevalle Sorvasen peltoalueelle.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Hollolan kunnan omistuksessa.
Alueen pinta-ala on noin 15,7 hehtaaria. Kaavahankkeen karkea
tuottotavoite on noin 200 uutta asukasta, joilta saadaan jatkossa kunta- ja
kiinteistoverotuloja.

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa Kukkilan alueelle lisaa
pientalotontteja yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti, seka vastata alueen
tonttikysyntaan. Kohdealue sijoittuu nykyista asuinaluetta tdydentavalle
strategisen yleiskaavan mukaiselle kylaasutusalueelle ja on liitettavissa
alueella olevaan kunnallistekniikkaan ja aiemmin asemakaavoitettuun
taajamarakenteeseen.

Asemakaava on tullut vireille kevaalla 2023 ja tavoitteena on saada kaava
hyvaksymiskasittelyyn alkuvuodesta 2025.

Varhaisvaiheen kustannusarvio tarvittavasta uudesta katuinfrasta on
uudesta katu- ja vesihuoltoinfrasta yhteensa 2,15 miljoonaa euroa. Alueen
maapera on savea, mika nostaa rakentamiskustannuksia. Saanto-
odotuksena on 4 suurta rivitalotonttia, joissa on noin 40 huoneistoa ja
lisaksi noin 40 omakotitalotonttia.

Strateginen yleiskaava 2020:n mukaan kohdealue on tiivistyva tai uusi
toiminnoiltaan monipuolinen taajama-alue, jossa maankayton muutosten
tulee perustua asemakaavoitukseen.
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Suunnittelualue sijaitsee Nostavan kylassa, Nostavantien eteldpuolella,
Hakosillan pientaloalueen ymparilla. Suunnittelualueella on metsaa seka
olemassa olevia asuinkiinteistoja. Asemakaava-alueen pinta-ala on

noin 40 hehtaaria. Kaavahankkeen karkea tuottotavoite on 75 uutta
tonttia kunnan alueelle ja 260 uutta asukasta, joilta saadaan jatkossa
kunta- ja kiinteistéverotuloja.

Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Kunnan omistuksessa on
asemakaavoitettavasta alueesta n 25,6 ha. Hankkeella mahdollistetaan
uusien pientalojen rakennuspaikkojen syntyminen hyvien liikkenne- ja
kunnallisteknisten verkostojen seka koulun ldaheisyyteen. Alue on
ensimmainen osa suurempaa Kyyhkyldn alueen kokonaisuutta, joka on
tarkoitus kaavoittaa osissa.

Asemakaavahanke on aloitettu vuonna 2023, valmistumistavoite on
vuonna 2025.

Varhaisvaiheen kustannusarvio tarvittavasta uudesta tai
parannettavasta katu- ja vesihuoltoinfrasta on yhteensa 3 miljoonaa
euroa. Alueen maapera on paaosin savea, mika nostaa
rakentamiskustannuksia.

Hankkeella mahdollistetaan uusien pientalojen rakennuspaikkojen
syntyminen hyvien liikkenne- ja kunnallisteknisten verkostojen seka
koulun ldheisyyteen.

Aluerajauksen sisalla olevien yksityisten kiinteiston omistajien
asemakaavoitustarpeet on otettu huomioon.
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Asemakaavoitettava alue sijoittuu Vesijarven ranta-alueille. Maasto on rannassa alavaa.
Alueella sijaitsee leirintdalue ja satama. Kaavoitettava alue on pinta-alaltaan noin 43
hehtaaria, josta maa-aluetta on noin 22 hehtaaria.

Messila pyrkii kehittymaan nykyisesta talvikeskuksesta ymparivuotiseksi kansainvaliseksi
matkailu- ja vapaa-ajankeskukseksi. Kaavan kaynnistymissopimuksessa on tavoitteena 1 100
majoitusyksikkoa alueella. Tavoitteena on kaavoittaa rakennusoikeutta loma-asumiselle
seka kylpylahotellille, joka sisdltda myos ravintola,-neuvottelu-, kylpyla- ja
monitoimihallitiloja.

Asemakaavan tavoitteena on lisaksi mahdollistaa alueen kehittdminen ymparivuotiseksi
vapaa-ajan keskukseksi alueen luonto-, virkistys- sekd maisema-arvoja kunnioittaen ja niiden
vahvuuksia hyddyntden. |

Asemakaava laaditaan hankekaavana yksityisen tahon hakemuksesta ja kaavan eteneminen
riippuu tilaajasta. Kaava tehddan konsulttitydona. Kaava on tullut vireille alkuvuodesta 2019 | i senie
ja kaavasta on laadittu asemakaavaluonnos vuonna 2020.

Asemakaavan yhteydessa laaditaan maankayttésopimus maapoliittisen ohjelman
mukaisesti. Maankayttdsopimuksessa sovitaan alueen toteuttamiseen liittyvista
kustannusvastuista.

Alueen toteuttamiskustannukset ovat merkittavat jo kunnallistekniikan rakentamisen Messila
osalta. Vesihuolto olisi rakennettava Salpakankaalta asti. Aiemmassa investointi-

suunnitelmassa on Messilan vesihuoltorakentamiseen arvioitu n. 2,5 miljoonan euron ja

muuhun kuntainfraan n. 500 000 euron kustannukset. Kaavatyon yhteydessa tutkitaan
kunnallistekniikan vaiheistuksen mahdollisuutta. Hankkeella on toteutuessaan positiivisia
vaikutuksia tyopaikkamaariin seka laajasti positiivisia taloudellisia vaikutuksia matkailun
lisddntymisen myota.

Alueen asemakaavoittamisesta on laadittu puitesopimus, joka on hyvaksytty Hollolan
kunnanvaltuustossa 18.6.2018 seka asemakaavan kdynnistamissopimus, joka on hyvaksytty
elinvoimavaliokunnassa 20.11.2018.
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Kaava-alue sijaitsee Himeenkosken Keskustien varrella. Alueelle sijoittuu
nykyisellaan keskustapalvelu- ja asuinrakentamista. Himeenkosken
keskustan osayleiskaavassa alueelle on osoitettu keskustatoimintojen ja
asumistoimintojen aluetta.

Kunta on luopumassa alueella olevasta Pappilan kiinteistosta. Kaavatyon

yhteydessa tutkitaan maankayton tehostamisen mahdollisuudet asumiseen

sekd maaritellaan alueen suojeltavat arvot.

Asemakaavan laadinta on aloitettu vuonna 2023. Kaavaa on hoidettu ei-
kiireellisena eli tyoaikatauluissa vaistavana hankkeena. Kaavan
valmistumisen arvio on vuosi 2026.

Alue sijoittuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen yhteyteen,
joten asemakaavan muutoksella tehostetaan nykyisten verkostojen
kdyttoastetta. Maankayton tehostumisen myo6ta saadaan lisda
tonttitarjontaa Hameenkosken palvelujen darelle. Merkittavaa kadun tai
vesihuollon lisdrakentamistarvetta ei ole.

Kaavahankkeen karkea tuottotavoite on 4 uutta rivitalotonttia ja noin 50
asukasta.

Asemakaavassa huomioidaan kulttuurihistorialliset arvot ja paikalliset
ominaispiirteet seka alueen luonnonarvot. Asemakaavalla turvataan
Teuronjoen virkistyskdytto, luonnonarvot ja osoitetaan rakentamisen
tdydennys maaperaltaan ja maastonmuodoiltaan turvallisille alueille.
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Suunnittelualue sijoittuu Halvalan koulun alueelle ja sen [ahiymparist6on.
Koulun toiminnan paatyttya kevaalla 2023 kiinteistolle etsitdan uutta
yrityskdyttda. Kaavassa tutkitaan lisirakennusoikeuden osoittamista
entisen koulun alueelle yrityskayton tukemiseksi.

Lisdksi osoitetaan 6-10 uutta pientalotonttia Hollolan kunnan omistamille
maa-alueille koulun ita- ja koillispuolelle seka tutkitaan alueen
kulkuyhteyksien jarjestamista. Uusille tonteille tavoitellaan n. 40 asukasta.
Suunnittelualueella sijaitsevien yksityisten asuinkiinteistdjen osalta kaava
laaditaan nykytilanne toteavana.

Asemakaavan laadinta on aloitettu kesalla 2023 ja valmistumistavoite on
kevaalla 2025.

Varhaisvaiheen kustannusarvion mukaan alueen katu- ja vesihuoltoinfran
hinta-arvio on n. 200 000 euroa. Saanto-odotuksena on 4-6 omakotitonttia
ja 2-3 rivitalotonttia.

Koulurakennuksesta on maaliskuussa 2023 laadittu
rakennushistoriaselvitys, jonka tulokset huomioidaan kaavaa laadittaessa.
Tavoitteena on sekd kohteen suojelun ettd ymparistohairiottoman
yritystoiminnan mahdollistaminen.
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Kaavahanke toteuttaa Salpakankaan keskustan tiivistamisen tavoitetta.
Kunnan omistamalla alueella on kolme mahdollista rivitalon
rakennuspaikkaa Kolmendassankujan pdassa ja Salpaharjuntien
etelapuolella. Rakennettuina niissa voisi asua noin 80 uutta

rivitaloasukasta. Liittyvista kevytvaylistd huolehditaan kaavahankkeessa.

Kaavamuutoksen valmistelu on aloitettu vuonna 2024 ja sen
valmistumistavoite on vuosi 2025.

Rajauksen mukainen hanke ei edellyttaisi merkittavasti uutta katuinfraa
eika katuvalaistusta. Myos liityntakelpoiset vesihuoltoverkostot ovat jo
olemassa. Tuotto-odotuksena on kolme rivitalotonttia.

Hankkeeseen liittyen on vuonna 2024 kdynnistetty Himeenlinnantien
liittymien liikenteelliset uudelleentarkastelut. Tarkastelujen tuloksista
riippuen Salpaharjuntien asemakaavakohteeseen saattaa valmistelun
aikana liittya Hameenlinnantien ja Soramaentien risteysalueen
uudelleenjarjestely.
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Asemakaava koskee Nostavan pientaloalueen vieressa olevaa maa-aluetta
kilometrin pdassa koulusta, Nostavantien ja Vahdjoen valissa
Vahajoentien varrella. Asemakaavoitettava alue on aikaisemmin
asemakaavoitetun Hakosillan omakotialueen lahella.

Asemakaavoitettava alue rajoittuu Kyyhkyla | ja Il asemakaavakohteisiin,
jotka kaikki yhdessa toteuttavat strategisen yleiskaavan tavoitetta,
Nostavan alueen kehittamista.

Toisen vaiheen asemakaavan laatiminen alkaa vuonna 2024 ja
valmistumistavoite on vuonna 2025.

Kohdealue on kunnan omistuksessa. Varhaisvaiheen kustannusarvio
tarvittavasta uudesta tai parannetusta katu- ja vesihuoltoinfrasta on
yhteensa n 1,3 miljoonaa euroa.

Kaavahankkeen karkea tuottotavoite on 50 uutta tonttia ja noin 130
uutta asukasta, joilta saadaan jatkossa kunta- ja kiinteistoverotuloja.

Hankkeella mahdollistetaan uusia pientalorakennuspaikkoja hyvien
lilkenne- ja kunnallisteknisten verkostojen seka koulun laheisyyteen.
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Kohdealue on ei-luonnontilainen viheralue Salpakankaan keskustaajaman
alueella. Alue kaavoitetaan kerrostalorakentamisen kayttoon ja nain
toteutetaan Salpakankaan keskuksen tiivistamistavoitetta.

Alueen pinta-ala on noin 2 hehtaaria ja sinne on tavoitteena saada kolme
kerrostalotonttia ja noin 7000 k-m2 rakennusoikeutta. Rakennettuna
korttelissa voisi olla noin 150 uutta asukasta.

Asemakaavamuutoksen laatiminen aloitetaan vuoden 2024 lopulla ja
valmistumistavoite on vuonna 2025.

Varhaisvaiheen kustannusarvio tarvittavasta uudesta katu- kevytvayla- ja
vesihuoltoinfrasta on yhteensa noin 220 000 euroa.
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Kaavahankkeen tavoitteena on Salpakankaan taajaman keskeisen

viheralueen kehittdminen viheralueena ja rakennettuna

kunnan uimarantana seka alueen reunoilla olevien rakentamiskelpoisten
paikkojen osoittaminen pientalorakentamiseen. Alueella on kolme
mahdollista rivitalon rakennuspaikkaa Kullervontien ja Tervatien varsilla.
Rakennettuina niissa voisi asua noin 50 uutta rivitaloasukasta.
Kaavahanke toteuttaa Salpakankaan keskustan tiivistamisen tavoitetta.

Kaavan laatiminen alkaa loppuvuodesta 2024 ja valmistumistavoite on
vuoden 2025 loppu.

Rajauksen mukainen hanke ei edellyttaisi uutta katuinfraa eika
katuvalaistusta. Myos liityntdkelpoiset vesihuoltoverkostot ovat jo
olemassa. Tuotto-odotuksena on kolme rivitalotonttia.
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Kaavahanke otetaan mukaan kaavoitusohjelmaan yksityisen
maanomistajan hakemuksesta. Hakijan kiinteistolle on tavoitteena saada
kaksi omakotitalon rakennuspaikkaa. Kaava-alueeseen otetaan mukaan
viereiset asemakaavoittamattomat rakennuspaikat, jotka osoitetaan
nykyisen kdytdssaolotilanteen mukaisesti. Myos taustamaaston
kulkuyhteydet ja virkistysalue tarkastellaan kaavassa. Hankkeella saadaan
asemakaavoitetun alueen keskeltd asemakaavoittamaton alue
asemakaavoituksen piiriin.

Kaavahanke on tulossa vireille loppuvuodesta 2024 ja sen
valmistumistavoite on vuosi 2026.

Rajauksen mukainen hanke ei edellyttaisi uuden katuinfran rakentamista.

Myads liityntakelpoiset vesihuoltoverkostot ovat jo olemassa. Kaavoitusta
hakeneelta yksityiselta kiinteistonomistajalta peritaan hankkeen
kaavoituskustannuksia kunnan voimassa olevien kaavoituspalvelu-
maksujen mukaisesti.
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Kaavahanke toteuttaa Salpakankaan keskustan tiivistamisen tavoitetta.
Kunnan omistamalle alueelle 6400 m? ja mahdollisesti myds puretun
vksityisen kiinteiston alueelle 2100 m? kaavoitetaan kerrostalotontit. Jos
paikoitus osoitetaan talojen alle, kunnan tontille on mahdollista saada
yhteensa noin 6500 k-m2 kerrostalorakennusoikeutta, eli rakentuneena
noin 90 uutta asukasta.

Asemakaavan laatiminen alkaa vuonna 2024 ja valmistumistavoite on
loppuvuosi 2025.

Kaavahankkeen toteuttaminen ei edellytad uusien katujen rakentamista
eika uutta katuvalaistusta mahdollista Keskuskadun tasausmuutosta
lukuun ottamatta. Liittymiskelpoisia vesihuoltoverkostoja on kaava-
alueen sisalla. Saanto-odotuksena on kaksi kerrostalotonttia, joista toinen
on nyt kunnan omistama.
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Suunnittelualue sijoittuu Laitialan kartanon alueelle.

Kaavoitettava alue rajautuu eteldssa Vesijarven Laitialanselkaan.
Suunnittelualueella on vanha lomarakennus
talousrakennuksineen.

Ranta-asemakaavan muutoksella tavoitellaan

neljan lomarakennuspaikan muuttamista yhdeksi vakituiseksi
asuinrakennuspaikaksi.

Ranta-asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kunnanhallitus

on paattanyt kaavan laatimisesta syksylld 2023. Alueelle
laaditaan selvityksia kesan 2024 aikana.

Yksityisen aloitteesta laadittavasta ranta-asemakaavasta ei koidu
kunnalle kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia.
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Suunnittelualue sijaitsee Kukonkoivun yritysalueen luoteispuolella. Lansi-
ja pohjoispuolta ymparoivat laajat metsdalueet, kaakkoispuolta reunustaa
Kukonkoivun yritysalueen tontit ja Kukonkankaantien paa. Alue on
havumetsaa. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 70 hehtaaria.

Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava. Alueelle tavoitellaan 1-2
isokokoista yritystonttia, jotka toimivat tarvittaessa pienempinakin osina.
Kaavatydssa huomioidaan alueen sijoittuminen vedenhankinnan kannalta
tarkealle pohjavesialueelle. Pddosa alueesta kaavoitetaan viheralueeksi.

Asemakaavaty0 on aloitettu vuonna 2023 ja valmistumistavoite on vuonna
2025.

Kohdealue on kunnan omistamaa maata, jossa ei ole tasoitustarvetta ennen
myyntid. Varhaisvaiheen kustannusarvio tarvittavasta katu- ja
vesihuoltoinfrasta on n. 975 000 euroa.

Strategisen yleiskaavan rajaukset eivat ole asemakaavoitusta tiukasti vaan
joustavasti rajaavia. Kohdealue sijoittuu strategisessa yleiskaavassa 2020
"tyopaikat ja palvelut, joille ymparisto asettaa erityisia vaatimuksia” -alueelle
sekd maaseutuelinkeinojen alueelle.

Kaavoituksessa huomioidaan pohjaveden suojaamistarve ja maaritetaan muu
yritysalueella sallittavien ymparistdvaikutusten taso. Alue sijaitsee
Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella.
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Alue sijoittuu Salpakankaalle Terveystien ja Vesimdentien rajaamalle alueelle.
Alueella on Hollolan kunnan varikkotoimintaa seka liike- ja teollisuustontteja.

Asemakaavoitustyossa tutkitaan varikon alueen kayttotarkoituksen
muutosta asumiskdyttéon. Rajauksen sisdan jadvat yksityiset liikketontit
sailyvat liiketontteina. Ne ovat mukana kaavamuutoshankkeessa,
koska uudelleenkaavoituksessa on huomioitava

yritystonteilla olevien toimintojen aiheuttamat potentiaaliset
ymparistévaikutukset asumiselle, kuten melusuojauksen tarve.

Asemakaavan muutos on aloitettu vuonna 2023 ja valmistumistavoite on
vuonna 2025.

Kaavoituskohde on pdaosin kunnan omistamaa maata. Kaavahankkeen tavoite
on 2 rivitalotonttia ja noin 70-80 asukasta, joilta saadaan jatkossa verotuloja.

Alue liittyy rakennettuun kunnan katu- ja vesihuoltoverkkoon Salpakankaalla.
Tarvittava uuden katu- ja vesihuoltoinfran maara on vahdinen.

Aluetta on osin taytetty taytemaalla, jonka kelpoisuutta rakennuspohjaksi on
selvitetty vuonna 2023. Tutkimustulosten mukaan alueen maapera kelpaisi
pientaloasuinalueeksi, mutta varmentavia lisatutkimuksia on tehtava
rakennuslupavaiheissa perustamispaikoille. Mahdollisesti pilaantuneiden maa-
ainesten puhdistaminen saattaa nostaa alueen toteuttamiskustannuksia.

Kaavatyon ohessa on laadittu vuonna 2024 onnettomuusvaaramallinnus, jonka
tulosten perusteella kaavan tavoitteita arvioidaan uudelleen loppuvuodesta

2024.
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Asemakaava koskee Nostavan pientaloalueen ymparilld olevaa
maa-aluetta kilometrin padssa koulusta. Asemakaavoitettava alue

rajoittuu aikaisemmin kaynnistettyihin Kyyhkyla I ja Il
asemakaavakohteisiin, jotka kaikki yhdessa toteuttavat
strategisen yleiskaavan tavoitetta, Nostavan alueen kehittamista.

Hankkeella tuotetaan uusia omakoti- ja rivitalo- rakennuspaikkoja
hyvien liikenne- ja kunnallisteknisten verkostojen seka Nostavan

koulun laheisyyteen.

Kaavahankkeen karkea tuottotavoite on n 65 uutta
pientalotonttia ja noin 250 uutta asukasta.

Kohdealue on kunnan omistuksessa. Tavoitteena on kattaa
yhdyskuntarakentamisen kustannuksista mahdollisimman suuri
osa tontinmyyntituloina.

Savinen maapohja lisda rakentamis- kustannuksia. Alueen
maastonmuodot edellyttavat viemaripumppaamon rakentamista

Varhaisvaiheen kustannusarvion mukaan aluerakentaminen
maksaisi kunnalle n. 2 400 000 euroa.

Tonttimyyntituloennuste AO- ja AR-tonteista Nostavan
hintaryhmdassa on n. 1 700 000 euroa.
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Katuna toimiva Keinokartanontie on ajantasa-asemakaavassa
lansiosiltaan vain kevytvayla. Alueelta tehdyissa
kaavoitusaloitteissa toivotaan asemakaavan paivittamista siten,
ettd pitkaan jatkuneet kevytliikennevaylan lansipaan huoltoon ja
kayttoon liittyvat ongelmat paattyisivat. Vaylaan rajoittuvien

rivitalokiinteistojen paikoitustarpeet pitdisi ratkaista kaavatyolla.

Samalla on syyta tarkastella lahiympariston kevytvaylareitit.

Alustavan aikataulun mukaan valmistelu alkaa vuonna 2025 ja
kaava valmistuu vuonna 2026.

Alueella ei ole eika sinne kaavan paivityshankkeessa tule
myytavia uusia tontteja. Keinokartanontien linjausta ei olla
muuttamassa. Hanke on kunnan aloitteesta kdynnistettava
asemakaavan paivitys, johon ei liity asunto-osakeyhtididen
esittdmid rakennusoikeustavoitteita eikd maankayttomaksuja
kunnalle.
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Ely on laatinut VT24:n kehittdmissuunnitelman vuonna 2017.

Suunnitelman mukaan onnettomuusherkkia Kukkilan, Lepistonmaen,

Tervamaden ja Latokarkean alueiden pienia tieliittymia VT24:lle

vahennetaan. Niiden lilkenne ohjataan isompiin valo-ohjattuihin risteyksiin

kaavoittamalla alueelle puuttuvat tonttikatuyhteydet. Kohteiden
asemakaavat ovat nailta osin Iahivuosina vanhentumassa.
Asemakaavamuutosta tarvitaan katusuunnittelun kaynnistamiseksi.

Hankkeen alustava aloitustavoite on vuosi 2026. Aloitusvuoteen

vaikuttavat elyn paatokset V124 kehittamishankkeen kdynnistamisesta.

Kaavahanke tarvitaan VT24:n kehittamistarpeiden takia, vaikka se ei

kaavahankkeena ole kunnalle itsekannattava. Varhaisvaiheen-
kustannusarvio vuodelta 2023 hankkeessa tarvittavasta katu- ja
vesihuoltomuutoksista on 2,1 miljoonaa euroa.

Summaan ei sisally VT24 toita.

Asemakaava on valttamaton laadittavaksi, jotta suunnitellut

uudet tonttikatuyhteydet ja valtatien liittymamuutokset voidaan rakentaa.
VT24 muutokset voivat johtaa lunastuksiin tielinjan levennysten kohdilla.
Asemakaavassa tutkitaan mahdollisuuksia pientalotontteihin kunnan
omistamille alueille kaavakohteessa ja tarkastellaan asuinkiinteistdjen

suojaustarpeita kaava-alueella VT24:n lahiymparistossa.
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Asemakaava koskee padosin kunnan omistamaa aluetta nykyisen
Takamaantien yksityistien ymparistossa. Alue on nyt padosin

viljelyskdytossa. Strategisessa yleiskaavassa se on osoitettu Kartanon
asuinalueen eteldpuolella olevaksi pientaloasumisen
laajentumisalueeksi.

Alueelle arvioidaan mahtuvan n. 65 pientalotonttia eli noin 200 uutta
asukasta, joilta saadaan jatkossa kuntaverotuloja.

Kohdealue on savimaata, mika nostaa kunnallistekniikan

rakentamiskustannuksia. Myos paineellista pohjavetta esiintyy

Iahistolla. Varhaisvaiheen kustannusarvio katu- ja vesihuoltoinfran
rakentamis- kustannuksista on 1 600 000 euroa.

Tonttimyyntituloennuste Salpakankaan tonttihintaryhman
aluehinnoilla on n. 1 650 000 euroa, ilman yksityisten kiinteistdjen

rakennuspaikkoja. Alueen huono maapera olisi perusteltua huomioida
erikseen tonttien hinnoittelussa.
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Asemakaava koskee Hirvimaen alueen eteldpuolista, entisen
sorakuopan ja sen lahiston aluetta. Alue on paaosin kunnan
omistuksessa. Alueen maapohjan kelpoisuus asuinrakentamiseen

varmistetaan pima-tutkimuksilla. Jos estetta kayttédonottoon ei ole,

soranoton maaleikkauksia tasoitetaan asuinrakentamiselle
sopiviksi.

Alueelle arvioidaan mahtuvan n. 26 pientalotonttia eli noin 90
uutta asukasta, joilta saadaan jatkossa kuntaverotuloja.

Kohdealueen maapera on hyvalaatuista rakennusmaata. Sen
lansiosissa on strategisessa yleiskaavassa sisdisen kokoojakadun
(Kruunupaéntien) jatke, joka muodostaa ajoyhteyttd Nostavan
eritasoliittyman suuntaan. Kokoojakadun osan varhaisvaiheen

kustannusennuste kevytvaylineen on 1 300 000 euroa, suurten
maaleikkaustarpeiden takia.

Hirvimaki lll -alue olisi mahdollista rakentaa ilman Kruunupaantien
jatkettakin suunnittelemalla liittymayhteys Metsakauriintien

jatkeena. Tall6in aluetekniikan kustannusarvio on noin 900 000
euroa.

Tonttimyyntituloennuste Salpakankaan tonttihintaryhman
aluehinnoilla on n. 1 030 000 euroa.

\
\

HIRVIKALLIO

\
| VELKKAARNITTU

I
I
!

!

Aiemmin

A )
B
(]
\3‘\@

P

cx'awa’:‘\*

asemakaavoitettu alue

fo—71

NuoneNae -

=z
©
o

L
0&6

KAAVOITUS-
KOHDE

31



Alueella on kunnan maanomistusta. Strategisessa
yleiskaavassa alue on pientalovaltaisena kehitettava
taajamarakenteen osa, jolla voi sijaita my0ds lahipalveluita ja
tyopaikkoja. Kalliolan koulu ja paivakoti ovat turvallisen
VT24 alikulkuyhteyden paassa aivan kaavakohteen
Iahistolla.

Alueelle arvioidaan mahtuvan n. 60 pientalotonttia eli noin
170 uutta asukasta.

Alueen asemakaavoituksen kdynnistymista suunnitellaan
vuodelle 2026.

Alueen savimaapera vaikuttaa alueen rakentamis-
kustannuksia korottavasti. Korkealla oleva pohjavesi ja myo6s
pintavesitulvasuojelu joudutaan huomioimaan. VT24
laheisyyteen joudutaan rakentamaan melusuojausta.

Katu- ja vesihuoltorakentamisen alustava varhaisvaiheen
kustannusarvio on noin 4 300 000 euroa. Tonttimyyntitulo-
odotus koko alueesta on noin 2 200 000 euroa.
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Ely on laatinut VT24:n kehittdmissuunnitelman vuonna 2017. Suunnitelman 2
mukaan Paimelantien ja VT24:n liittyma uudistetaan turvallisemmaksi. Samassa .
yhteydessa kaavoitetaan Paimelan osayleiskaavan mukainen katuyhteys L
Kalliolanpeltotien yhdistamiseksi uuteen Paimelantiehen niin, etta Kalliolan ‘
kylan alueelle taydentyy strategisen yleiskaavan osoittama etela-
pohjoissuuntainen, VT24:sta riippumaton kyldalueen sisdinen
kokoojakatuyhteys. ks

Kaynnistamisen alustavana tavoitteena on vuosi 2026. Hanketta ei ole Ralliga B e
perusteltua kdaynnistda ennen kuin elylta on saatu varmistus V124 ‘P.E\Lf;,'\,l ® B \\1‘§‘° o
kehittdmisrahoituksen aikataulusta. ),j e £

B 20 M W KAAVOITUS-

Kaavahanke kaynnistetdaan VT24:n kehittdmistarpeiden takia, vaikka se ei DS { .\ 2 KOHDE 5
kaavahankkeena ole kunnalle itsekannattava. Kehittamistarpeet liittyvat § / ALiTonue 4

Jant : v . S [
valtatien liikkenneturvallisuuteen ja liikenteen sujuvuuteen. - 12 %8 \ =
':J A‘:.:‘ '-‘ a%l‘o | a

Asemakaava on valttamaton laadittavaksi, jotta suunnitellut katuyhteydet ja R
liittymamuutokset voidaan rakentaa. Kaavahankkeessa tutkitaan myos
mahdollisuuksia kaava-alueen tdydennysrakentamiseen ja huolehditaan
asuinkiinteistojen liittyma- ja suojaustarpeista uusien katujen ja muuttuvien
liittymien lahelld. Vanhat Oivantien ja Kylmasen valtatieliittymat suljetaan ja

suunnitellaan niita korvaavat yhteydet.
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Alueella olevalle kunnan omistamalle maalle kaavoitetaan uusia
pientalotontteja. Alueella jo olevien yksityisten kiinteistojen osalta kaava
paivitetdan nykytilannetta toteavana. Kunnan omistamille alueille on
saatavissa noin 5 uutta pientalotonttia eli rakentuneina 15-20 uutta asukasta.

Varhaisvaiheen kustannusarvio tarvittavasta katu- ja vesihuoltoinfran
tdydentdamisesta yhteensa noin 200 000 euroa. Osa tonteista ei ole
Hyppyripolulla vaan liittyisi Kirkkotiehen.

Hankeen kdynnistymista on suunniteltu vuodelle 2026.
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Salpakankaan teollisuusalueella on viime vuosina tullut esiin vanhojen
teollisuuskiinteistojen osittaiset kayttotarkoituksen muutostarpeet. Alueella
toimii edelleen teollisuusyrityksia, mutta alueelle on toteutettu myds uusia

esim. liikuntaa- ja vapaa-aikaa tukevia yritystiloja. Alueen sijoittuminen
pohjavesialueelle voi rajoittaa alueelle sijoittuvien yritysten toimintaa.
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Kaavoitus- ja maankayttopaallikko
Ilkka Korhonen
044 780 1379

Kaavoitusarkkitehti
Pentti Klemetti
044 780 1455

Hankekaavoittaja
Henna Kurosawa
044 780 1358

Kaavasuunnittelija
Sini Utriainen
044 780 1353

Kaavasuunnittelija
Jussi Jaaoja
044 780 1387

Suunnitteluavustaja
Minna Leppasalo
044 780 1490
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Hollolan kunta, Kehitys- ja kaavoituspalvelut Tiilijarventie 7F, PL66, 15871 HOLLOLA




